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Betrachtungsraum / Untersuchungsbereich
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Staffel- und 

Gewerbeplan 

0055

GK I, Staffel 6
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Kleingärten

Weser 400m
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Flächennutzungsplan, Neuaufstellung in 2014
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Masterplan, 2017 bis 2020

Meyer /WK
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Sicherung der Planung: Vorkaufssatzung gem. § 25 BauGB
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Rahmenplanung: Deputation 15. Dezember 2021

29. September 2022

Planung Bauordnung Süd, Ref. 64

Folie 7



Vorderes Woltmershausen

Rahmenplanung: Themenkarten Nutzungen / Verkehr
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Rahmenplanung: Themenkarten Grün / öffentl. und priv. Flächen
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Bebauungsplan 2

§ 34 BauGB

2533

Bebauungsplan 3

2158
(Bplan 0055 ST VI, GK I)

Bebauungsplan 2545, Teil A

Bebauungsplan 2533, Planreife 30.9.2021

2545

2545
Grundschule

2545

Bebauungsplan 2545 Teil B

29. September 2022

Bebauungsplan 1
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Vorderes Woltmershausen

Flächennutzungsplan, 21. Änderung
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B-Plan 2533, Urbanes Gebiet, Bekanntmachung: 25.11.2021
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Vorderes Woltmershausen

B-Plan 2545 (im Verfahren) Urbanes Gebiet
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Vorderes Woltmershausen

Standorte sozialer Wohnungsbau/Baugemeinschaften

Standorte + Anzahl

im gef. WB

Baufeld Hallen 2+3,

spätere Umsetzung!

min. 30%

min. 30%BF 2B

88 WE vorhd.

Min. 30% bis max. 50%;

26 WE min. bis max. 44 WE

BF 4A Mitte:

155 WE vorhd. 

Min. 30% bis max. 50%;

47 WE bis max. 78 WE

17 WE Überhang

BF 4A Nord:

76 WE vorhd.

Min. 30% gef. WB: 23 WE 

BF 4A Süd:

148 WE vorhd.

Min. 30% bis max. 50%;

44 WE bis max. 74 WE

29 WE Überhang

28

28

73

23 WE

28

Standort 

Baugemeinschaften

Ansätze:

- Freifinanz. WB gem. Wohnungsmix 

LoI: 75 qm BGF/WE

- im gef. Wohnungsbau:

70 qm BGF/WE

BF 2.1A

Min. 30% bis max. 50%;

55 WE vorhd.,

davon min 30% im gef. WB: 

16 WE bis max. 27 WE

Anteil Baugemeinschaften gem. LoI:

min. 5% von 78.500 BGF: 3.925 BGF

BF 4A Mitte:

2.070 + 2.740 = 4.810 qm BGF = 6,1%

37

37

75

33+

Kita

28

28

min. 30%

Häuser für Familien, 

Gemeinschaften, 

Mehrgenerationenwohn

en, 4 Zi.+
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Betrachtungsraum/

Gestaltungsgremium

Wettbewerb Hochbau

Leuchtturmprojekt

Wettbewerb Freiraumplanung

Baufeld 4A

Baufeld 4A

Baufeld 2A

Grüne Mitte

Baufeld 

Baugemeinschaften mit 

Gestaltungsgremium
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Standorte Qualifizierungsverfahren Planung Bauordnung Süd, Ref. 64



Folie 16 24. August 2020Knotenpunkt 
Carl-Francke-Str.

Knotenpunkt 

Neustadtsgüterbahnhof/

Hohentorsheerplatz

Bahndammquerung

Grund

schule

Vorderes Woltmershausen

Maßnahmen zur Umsetzung der Masterplanung / Lastenausgleich

weitere Maßnahmen:

• Bodenschutz

• Kampfmittelsondierung
• Kosten Planverfahren

Gleispark
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Vielen Dank

für Ihre 

Aufmerksamkeit

Link zum Masterplan:

www.bauumwelt.bremen.de/stadtentwicklung/aktuelles/masterplan-vorderes-woltmershausen-85006

Planung Bauordnung Süd, Ref. 64

markus.borgelt@bau.bremen.de


