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Globale Entwicklungen & gesellschaftliche Trends
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Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich

Neue politische und (umwelt)-rechtliche Rahmenbedingungen
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Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich

Betriebsgebietserneuerung als (Teil)-Antwort fur ein zukunftsfahiges Standortangebot
in der Stadtregion’?_

-~ riam | [\\ ¢y
Standortentwicklungsinstrument Betriebsgebietserneuerung:

» Problemlage/Herausforderung und Charakteristika
= wissenschaftlicher Background
= Motive & Ausgangslage
= Leistungen ecoplus Investorenservice:
v’ Leitfaden,
v' Gemeindeberatung,
v' Aktionsprogramm
» Themenfelder: anhand (geplanten) Praxis Beispielen aus dem Stadt-Umland
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Typische negative Charakteristika:
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Problemlage/Herausforderung und Charakteristika Die Wirtschaftsagentur

des Landes Niederosterreich

roblemlage/Herausforderung:

Betriebsgebiete, welche in vielen Gemeinden sukzessive entstanden und
unkoordiniert wuchsen.

Entsprechen vielfach nicht mehr den aktuellen Anforderungen an moderne
Betriebsstandorte.

Suboptimale Anbindung/Zufahrt, unterdimensionierte StralRenquerschnitte
Fehlende innere ErschlieBung mit Ful3- oder Radwegen

Fehlendes Stellplatzkonzept (,Wildparken®)

Kein integrierter. OPNV-Anschluss bzw. fehlendes Konzept

Fehlende Beschilderung bzw. Orientierungshilfen

Nutzungskonflikte, Leerstdnde bzw. Mindernutzungen
Keine Grunflachengestaltung

ABER! + Standortgunst, vorhandene Infrastruktur, Potenzialflachen! m
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Wissenschaftlicher Background Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich
=| BBSR-Online-Publikation Nr. 02/2020 s ot
Ejt:ngl:;lngggg_und Vergessene Stadtraume — Weiterentwicklung  _ r__“:f“_f_;i !
Raumforschung von Gewerhegebieten im Bestand T e
im Bundesamt fiir Bauwesen Dokumentation der EXWoSt-Fachkonferenz am O e
und Raumordnuing 20. und 21. Mai 2019 in Berlin e
% = Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (D)
. = Etablierung neues Forschungsfeld ,, Nachhaltige
Na?hhalt'ge_ Weiterentwicklung von Gewerbegebieten® im ,experimentellen
Weiterentwick- Wohnungs- und Stadtebau“ (ExWoSt)
Iung von Ge- = Umfangreiche (10) Modellvorhaben / Untersuchungsgebiete
werbegebieten =  Fachkonferenz 2019

= weitere Informationen und Literatur zum Forschungsprojekt unter:
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/programme/exwost/
Forschungsfelder/2014/Gewerbegebiete/01 Start.html

Ein ExXWoSt-Forschungsfeld



https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/programme/exwost/Forschungsfelder/2014/Gewerbegebiete/01_Start.html
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Motive & Ausgangslage Die Wirtschaftsagentur

des Landes Niederosterreich

Motive: .
ecoplus Investorenservice

» Sensibilisierung Thematik Flachenverbrauch bzw. Bodenversiegelung.

» Bestehende Betriebsgebiete sollen verstarkt die Bedarfsabdeckung nach
Wirtschaftsflachen tibernehmen.

v" haben eine substanzielle Bedeutung fiir den Wirtschaftsstandort
Niederdsterreich.

v sollen weiter zukunftsfit gemacht werden (Aufwertung Standortumfeld
fur Unternehmen & Arbeitsumfeld far Mitarbeiter)

Ausgangslage:

= ecoplus Investorenservice hat Nachfrage Know How aus der taglichen
Betriebsansiedlungsbetreuung

= |m Rahmen der Standortentscheidung bzw. des
Betriebsansiedlungsprozesses kommunizieren Unternehmen lhre
Anforderungen (direkt an Gemeinde oder an ecoplus Investorenservice)

= Notwendigkeit Intervention offentliche Hand: Etablierung
Betriebsgebietserneuerung als Standortentwicklungsinstrument!




ecoplus Investorenservice Leistungen

» Leitfaden
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( 0 ) Betriebsgebietserneuerung:
@ Prozessbegleitung

+ Unterstitzung bei der Aufarbeitung der

Verkehrskonzept, Frei- und Granflachen-
konzept, Stellplatzkonzept)

+ Prufung der monetaren Forderméglichkeiten
im Rahmen des ecoplus Aktionsprogramms
Okologische Standortentwicklung und Be-
triebsgebietserneuerung

f; Details dazu finden Sie im INFO-
=+ sLamr . Aktionsprogramm
Okologische Standortentwicklung

und Betriebsgebietserneuerung”.

+ Erfillt das betroffene Betriebsgebiet die
Fordervoraussetzungen fir das ecoplus
Aktionsprogramm nicht, erfolgt eine Forder-
beratung und Koordinierung mit anderen
in Frage kommenden Bundes- oder Landes-
farderprogrammen (KPC, Klimaaktiv,

Natur im Garten etc.).

Grundlagen und Konzepte (Strategiekonzept,
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Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich

mp Beratung & Prozessbegleitung

1) Grundlagen

+ Erganzung zur ecoplus far wden for die worn
Betriebs- und Gewerbegebieten

+ 0 A In Nieder-
osterreich hin zu ressourcenschonenden Formen

& eine 2-phasige mit einer
Umsetzungsphase erfolgen.

+ In der dem ecopl -
sorvice abgestimmt werden; hier bictet ecoplus auch Unterstotzung in Form des Betriebsstandort-
Checks an. Die 12 Monaten

2) Voraussetzungen

+ 5ha {bereits als Bauland- ader als Industrie-
‘geblet gewsdmet) und groBtells mit Unternehmen besiedeit oder mit Betriebsgebduden bebaut
(Richtwart > 75 % der gewtdmeten Flache}

mind. 5 n mit in ehr als 200
Matein des1. o

mp Aktionsprogramm (Férderung von Gemeinden)

weitere Informationen unter: https://www.ecoplus.at/gemeinden/oekologische-
standortentwicklung-betriebsgebietserneuerung/



https://www.ecoplus.at/gemeinden/oekologische-standortentwicklung-betriebsgebietserneuerung/
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Themenfelder: (geplante) Praxis Beispiele aus dem Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich
Stadt-Umland |

Korneuburg Industriepark Sud: % 4 ooy

Neue Mobilitat

v Verbesserung der FuRwegeanbindung (Neuerrichtung, — S = g e
Verbreiterung, Beschattung) an den Bahnhof '
Einbindung Buslinie, Errichtung von Bushaltestelle,
Angebot fur die letzte Meile (OBB, Wegfinder App)
Okologisierung der Stellplatzflachen (Okopflaster)

Etablierung von Griinflachen (Park) I
Altlast N16 , Tuttendorfer Breite®

e s—

0 wegfinder

Offis. Sharing & Coby GOBB

ANNEA NN

Jotrt wegfinder downloaden

Private Investitionen (Betriebsansiedlungen) & , Flachenrecycling:

auf der gesicherten Altlast , Tuttendorfer Breite®

wurde auf der letzten Lickenflache eine Unternehmenszentrale

errichtet

+ und die Ansiedlung eines Biotechnologieunternehmens aktivierte ein
leerstehendes Betriebsobjekt

+ dieses verdichtete das Betriebsareal mit einem zuséatzlichen

Laborgebaude.

7 7
0’0 0’0
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Themenfelder: (geplante) Praxis Beispiele aus dem Die Wirtschaftsagentur

des Landes Niederosterreich

Stadt-Umland |

Korneuburg Industriepark Nord :

v Errichtung von 3 Nextbike Stationen im Industriepark Nord.
v' Weitere Aufwertungsmafnahmen geplant (Bushaltestellen,
Verbreiterung Geh-/Radweq)

e

7 7
0’0 0’0

7 7
0’0 0’0

Private Investitionen (Betriebsansiedlungen) & , Flachenrecycling:

Industriebrache ,ehemalige Ueberreuter Druckerei”

Privater Investor transformiert das Areal in einen modernen Business
Park

Business Park KO1 Wien Nord, https://businesspark.wien/index.php
Hohe private Investitionen -> Neuerrichtung von weiteren modularen
Betriebshallen fir Kleinunternehmen & Start-Ups



https://businesspark.wien/index.php
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Themenfelder: (geplante) Praxis Beispiele aus dem Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich
Stadt-Umland Il

Brunn/Perchtoldsdorf Betriebsgebiet

Hohe private Investitionen, Top Betriebsansiedlungen, extremes Wachstum an neuen Mitarbeitern

'J

!...ag

[

. Notwendigkeit BETRIEBSGEBIETSERNEUERUNG
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Themenfelder: (geplante) Praxis Beispiele aus dem Die Wirtschaftsagentur

des Landes Niederosterreich

Stadt-Umland Il

= Brunn/Perchtolsddorf Betriebsgebiet

Machbarkeitsstudie Verbesserung Erschliel3ung

Verbesserung der FulBwege (innere ErschlieRung, Querung der
Bundesstral3e, Anbindung Bahnhof),

Einbindung Radhighway,

Erhohung der Verkehrssicherheit / Verbesserung der Anbindung
Verlegung/Einbindung Buslinie, Errichtung von Bushaltestellen

+

Private Investitionen (Betriebsansiedlungen) & , Flachenrecycling:

<<

ANENEN

« Technologiekonzern sanierte eine alte leerstehende Betriebshalle (-> Reinraumproduktion)

und errichtet auf benachbarten Brownfield ein Headquarter

Ein Softwarekonzern errichtet ein neues Headquarter auf einer verbleibenden Restflache

Auf einer Luckenflache erweitert ein Elektronikunternehmen seine Zentrale und errichtet einen
grof3ztgigen Park fur seine Mitarbeiter.

s Weitere Potenzialflachen (Greenfield & Brownfield) im Projektgebiet

7/ 7/
0’0 0’0

*
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Themenfelder: (geplante) Praxis Beispiele aus dem Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich
Stadt-Umland Il

Klosterneuburg Gewerbegebiet Schittau

v' Stadtentwicklungskonzept Klosterneuburg (STEK2030+) sieht einen
.Innovationsplan Gewerbegebiet Schuttau“ vor
v" Solche Konzepte kbnnen im Rahmen des ecoplus

Aktionsprogrammes Betriebsgebietserneuerung gefordert werden
v' Inhalte & Ziele

Attraktive Unternehmen vor Ort (u.a. Polymun-> Mitentwicklung
Corona-Ilmpfstoff, Goller -> Reinraum-Dienstleistungen fur Medizin- und
Pharmaindustrie, Lebensmittelversuchsanstalt LVA, woom bikes,
Elektrovac -> Weltraumtechnologie/Satellitentechnik/Spezialsensoren

Verbesserung Mobilitat (insbesondere ,letzte Meile®),
effektivere Raumnutzung,

Erhéhung der Arbeitsplatzattraktivitat (Umfeld)
Sicherung & Verbesserung des Betriebsbesatzes

akteurszentrierter Prozess mit Immobilieneigentiimer und

Unternehmen vor Ort,




plus
eco

Betriebsgebietserneuerung als (Teil)-Antwort, wie ein Lo N gt

des Landes Niederosterreich

zukunftsfahiges Standortangebot in der Stadtregion aussehen kann?

Q

Ausgangsfrage.die  [Ja, unbedingt weil ........ i SUmMm

Wortart: antiv, feminin
stadt-umland-management
wien/niederosterreich

1) Standorttyp ,sukzessives und unkoordiniert entstandenes, fast vollstandig bebautes (Ende
Lebenszyklus) und nicht gemanagtes Betriebsgebiet kommt im Stadt-Umland haufig vor
-> Stadt-Umland ist pradestiniert fir Betriebsgebietserneuerung.

2) Bestehende Betriebsgebiete im Stadt-Umland haben hohe Standortgunst (u.a. Bahnhofsnéhe), sind
fur Betriebsansiedlungen schnell/kosteneffizient verfiigbar (vorhandene Infrastruktur) und bieten
noch ausreichend Potenzialflachen (Brownfield & Greenfield) fur Betriebsansiedlungen.

3) Hohe Private Investitionen gehen Hand in Hand bzw. werden ausgelost oder 16sen die 6ffentlichen
Investitionen in die Betriebsgebietserneuerung aus. -> , informelles PPP Modell*?

4) Betriebsgebietserneuerung basiert auf konzeptionellen Grundlagen (Mobilitatskonzept,
Grunflachenkonzept, etc.) -> Fordervoraussetzung ecoplus Aktionsprogramm
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Betriebsgebietserneuerung als (Teil)-Antwort, wie ein Lo N gt

des Landes Niederosterreich

zukunftsfahiges Standortangebot in der Stadtregion aussehen kann?

Q

Ausgangsfrage.die  [Ja, unbedingt weil ........ i SUmMm

Wortart: antiv, feminin
stadt-umland-management
wien/niederosterreich

5) Hauptthema bei Pilotprojekten ist bis jetzt die nachhaltige Mobilitat und Erreichbarkeit
-> noch grofR3es thematisches Potenzial in Richtung Grinraumaufwertung,
Klimawandelanpassung, Biodiversitat -> Forderfahighkeit im ecoplus Aktionsprogramm

6) In den Pilotprojektgebieten wurden durch Betriebsansiedlungen Leerstande aktiviert, es kam zu
Flachenrecycling/Brownfieldentwicklungen und gewidmete Liickenflachen wurden mobilisiert.
-> Betriebsgebietserneuerung als Raumordnungsinstrument

7) In den Pilotprojektgebieten wurden durch Betriebsansiedlungen Transformationsprozesse initiiert.
Der Betriebsbesatz wurde hochwertiger. (Bio)-Techunternehmen, Headquarter, Reinraumproduktion.

8) Betriebsgebietserneuerung heizt nicht den Neu-Standortwettbewerb bzw. die Neu-
Flachenversiegelung in der Region an. Quantitative Konsolidierung aber qualitative
Aufwertung des Standortangebotes
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Betriebsgebietserneuerung als (Teil)-Antwort, wie ein Lo N gt

des Landes Niederosterreich

zukunftsfahiges Standortangebot in der Stadtregion aussehen kann!

ecoplus Investorenservice hat 4+4-stufigen 1 gg;:’i';’,;';f,;i,‘,‘;';b;‘;‘;‘,';',‘;;’m

Standortberatungs- und Entwicklungsansatz ftr 5 leerstehende (bebaute)

Gemeinden entwickelt. Betriebsareale/Betriebsobjekte aktivieren

gesamtheitlicher und integrativer Ansatz der 3 Betriebsgebietserneuerung

Nachfrageabdeckung von Betriebsgebietsflachen. 4 ressourcenschonende Entwicklung

. . . von neuen Betriebsgebieten
Betriebsgebietserneuerung ist zentrales Instrument d J -~

: Bedarfsorientierte EnNeiteru_ﬁg
Standortentwicklung und Aufwer_tung des ) von bestehenden Betriebsgebieten
Standortumfeldes, aber ,nur” ein Puzzlestlck.

Berticksichtigung von Brachflachen b

wesentliches Ziel in der Standortentwicklung: B bei der Neustandortwahl
bestehende Betriebsgebiete oder leerstehende R e
Betriebsareale ibernehmen verstérkt die _ beider Standortentwicklung
Bedarfsabdeckung der Nachfrage nach Implementierung einer

. R . . . . interkommunalen Kooperation
Wirtschaftsflachen (erhebliches Flachenpotenzial fur

Betriebsansiedlungen) u



plus

eco
Betriebsgebietserneuerung als (Teil)-Antwort, wie ein DieWirtscharasagentur

des Landes Niederosterreich

zukunftsfahiges Standortangebot in der Stadtregion aussehen kann!

= Sensibilisierung sowie Wille und Proaktivitat der
Gemeinde erforderlich.

= Bei allen 4+4 Standortberatungs- und
Entwicklungsstufen untersttitzt (Beratung,
Prozessbegleitung, Standortkompass, Forderung)
das ecoplus Investorenservice ©!

= Einladung an Gemeinden als zentrale Akteure der
Standortentwicklung in Niederdsterreich:

Betriebsgrundsticke sichern/optionieren
leerstehende Betriebsobjekte erfassen
Aktiv vermarkten auf www.standortkompass.at &
Standortaufwertung
Betriebsgebietserneuerung

ANEANEA NN



http://www.standortkompass.at/
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Die Wirtschaftsagentur
des Landes Niederosterreich

ecoplus. Niederdsterreichs
Wirtschaftsagentur GmbH

Mag. Martin Fassl
Leiter Beteiligungsmanagement und Finanzen,

Prokurist
Tel.: +43 2742 9000-19741
m.fassl@ecoplus.at

DI Andreas Kirisits

Geschaftsfeldleiter Investorenservice
Tel. +43 2742 9000 -19744
a.kirisits@ecoplus.at

Niederdsterreich-Ring 2, Haus A
3100 St. Pdlten

www.ecoplus.at
www.standortkompass.at



mailto:m.fassl@ecoplus.at
mailto:a.kirisits@ecoplus.at
http://www.ecoplus.at/
http://www.standortkompass.at/
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